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Gemeinde Egweil Begrundung
Baugebiet , Egweil-West" Satzung
Bebauungs- und Grinordnungsplan Stand 12.10.2015

Begriindung zum Bebauungs- und
Griinordnungsplan
Baugebiet ,,Egweil-West“
in Egweil

l. Begriindung zum Bebauungsplan
1.  Anlass der Planung

Die Gemeinde Egweil méchte am westlichen Ortsrand von Egweil ein neues Baugebiet zur
Wohnbebauung ausweisen. Da dieser Bereich laut Flachennutzungsplan im Aullenbereich
liegt, wurde der giiltige Flachennutzungsplan durch das Deckblatt Nr. 4 Egweil-West"
geandert. Die landwirtschaftliche Nutzfliche wird nun als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Der aufzustellende Bebauungs- und Grunordnungsplan wird im
Parallelverfahren aufgestellt und den rechtlichen Rahmen fir die neue Bebauung schaffen.

Da der Geltungsbereich der Planung geéndert wurde (Flurnummer 1100 entféllt), wurde die
Planung erneut ausgelegt. In der erneuten Auslegung ergaben sich noch Anderungen der
Festsetzungen zu den Baugrenzen und zur Bebauung am &stlichen Baugebietsrand,
deswegen wird die Planung zum zweiten Mal ausgelegt.

Bzgl. der Baugrenze am éstlichen Rand wurde noch einmal eine Anderung vorgenommen,
so dass der Entwurf i. d. F. vom 12.10.2015 zum dritten Mal 6ffentlich ausgelegt wurde und
die Behorden bzw. die Trager offentlicher Belange beteiligt werden. Der Satzungsbeschluss
erfolgte nun am 07.12.2015.

Begriindung der Bebauung, Bedarfsnachweis:

. Die Flursticke des bestehenden Baugebiets ,Deiserfeld’ als zuletzt ausgewiesenes
Baugebiet sind verauflert, hier stehen keine Bauparzellen mehr zur Verfigung. Die
unbebauten Parzellen befinden sich im Privatbesitz und stehen der Gemeinde nicht
zur Verauflerung zur Verfugung. Die Gemeinde mdchte aber den jungen Familien der
Ortschaft und des Umlandes eine Baumdglichkeit bieten und sieht deswegen die
Ausweisung eines neuen Baugebietes vor.

u Der Aufgabe vor Erschliefien von neuem Bauland bestehende Baullicken zu schlielRen
(Nachverdichtung), ist die Gemeinde nachgekommen. Im Ortskern konnten in den
letzten Jahren einige Grundstiicke der Bebauung und/ oder Wiedernutzung zugefihrt
werden. Siehe dazu auch beiliegende Flurkarten ,Bebauungssituation 2007 und 2014".

Aus den Planen ist ersichtlich, dass im genannten Zeitraum 22 Parzellen im
Ortsbereich von Egweil bebaut wurden, bzw. im Jahr 2014 noch bebaut werden. Fir
das neue Baugebiet Deiserfeld wurde ein Baugebot festgelegt, d.h. ein langes
Leerstehen der Parzellen wird damit verhindert.

Die in der Karte ,bauliche Nutzung 2014‘ mit Nr. 1-4 gekennzeichneten Flachen sind im
Flachennutzungsplan als geplantes Mischgebiet ausgewiesen. Diese Flachen stehen
aber der Gemeinde nicht zur Verflgung, da von Seiten der Eigentimer keine
Verkaufsbereitschaft besteht.
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" Bevélkerungsentwicklung:
Der Demographie-Spiegel fur Bayern des Bayerischen Landesamts fir Statistik und
Datenverarbeitung sieht fur die Gemeinde Egweil im Zeitraum von 2009 bis 2021 kein
Wachstum. Ausgehend vom Jahr 2009 mit 1085 Einwohnern sieht die
Vorausberechnung fur das Jahr 2013 ca. 1080 Einwohner, fur das Jahr 2021 ca. 1060
Einwohner.

Demgegentuiber steht die tatséchliche Bevélkerungsentwicklung der letzten Jahre:

2007 1043 Einwohner
2008 1071 Einwohner
2009 1085 Einwohner
2010 1098 Einwohner
2011 1118 Einwohner
2012 1108 Einwohner

30.09.2013 1114 Einwohner
Somit ist die Bevélkerung in den letzten Jahren um ca. 12 Einwohner pro Jahr
gewachsen.

Bei einer angenommenen Einwohnerdichte von 2,3 Einwohner pro Haushalt oder
Bauparzelle und ca. 26 Bauparzellen bietet das neue Baugebiet ca. 60 Einwohnern
Platz.

u Mit der Ausweisung eines Baugebietes in dieser GréRenordnung kann somit die
Gemeinde Egweil den derzeitigen Baubedarf decken, hat aber auch noch kleine
Reserven fur die ndchsten Jahre.

2. Bestehende Bauleitplanung

Grundlage fir die Planung des Baugebietes ,Egweil-West" ist der giiltige
Flachennutzungsplan der Gemeinde Egweil i. d. F. vom 23.03.1987. Dieser wurde bereits
durch 3 Deckblatter erganzt. Durch das Deckblatt Nr. 4, Bereich ,Egweil-West" wurde der
FNP erneut fortgeschrieben.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Egweil-West® wird also aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

3. Bestandssituation

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Egweil. Es schlief3t im Osten an ein
bestehendes allgemeines Wohngebiet an, im Suden liegt die Neuburger Strale und
landwirtschaftliche Nutzflachen, im Westen bestehen landwirtschaftliche Nutzflachen. Im
Norden schlielt sich das neue Baugebiet an den Attenfelder Weg und nordlich davon das
Baugebiet Deiserfeld’ an.

Die Flachen des Baugebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Wald- oder
Heckenflachen und Biotopstrukturen liegen nicht im Geltungsbereich. Waldfldchen werden
nicht berlhrt.

Der Geltungsbereich des Baugebietes umfasst eine Flache von 2,27 ha.
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Folgende Flurstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereiches:

Flurstiick 1099 landwirtschaftliche Nutzflache

Flurstiick 1165 landwirtschaftliche Nutzflache (Teilflache)
Flurstiick 1087/1 Attenfelder Weg (Teilflache)

Flurstiick 1118 Neuburger Stralle (Teilflache)

Im Norden liegt in ca. 170 m Entfernung zum Attenfelder Weg der Attenfelder Graben.

Im Studwesten befindet sich ein Sportflugplatz mit einer Graslandebahn. Die Entfernung zur
Start- und Landebahn betrégt ca. 100 m, zum &stlichen An- und Abflugsektor 50 m.

Zur Ortsmitte (Kirche) betrégt die Entfernung ca. 850 m.

An der 6stlichen Grenze des Baugebietes verlduft derzeit noch eine unterirdische 20 kV-
Leitung (siehe Eintragung im Plan). Auch im Bereich der Ausgleichsflache besteht eine
Leitung, hier sind die Bewuchsbeschrankungen fir die bestehenden Gehdlzer zu beachten.
Im nérdlichen Bereich des Baugebietes befindet sich nach derzeitigen Kenntnisstand ein
Bodendenkmal D-1-7833-0192: Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung. Baudenkmdaler
sind nicht betroffen.

Die Flache ist mit ca. 2 % leicht von Stiden nach Norden geneigt (von 406 bis 401 m 0. NN).

Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes befinden sich keine Biotope
und Wasserschutzgebiete.

4. Planungen und Auswirkungen

4.1 Gemeinbedarf

Im Geltungsbereich des Baugebietes ist eine Bushaltestelle entlang der ErschlieBungsstralle
vorgesehen.

Im nérdlichen Bereich ist eine &ffentliche Griinfliche als Kinderspielplatz geplant.

4.2 Infrastruktur

Die bestehenden Infrastruktureinrichtungen, vor allem Schule und Kindergarten der
Gemeinde Egweil bzw. der Verwaltungsgemeinschaft Nassenfels, kénnen den aus dem
neuen geplanten Baugebiet zu erwartenden Einwohnerzuwachs aufnehmen.

4.3 Verkehrsanbindung

Die innere VerkehrserschlieRung des Baugebietes ist durch eine 50 m breite
ErschlieBungsstralle vorgesehen, die an den Attenfelder Weg bzw. an die Neuburger Stral3e
angeschlossen wird. Strallenbegleitend wird ein 1,50 m breiter Gehweg vorgesehen. Diese
ErschlieBungsstralle erhalt zwei platzartige Aufweitungen, um die Geschwindigkeiten zu
reduzieren.
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Im Norden wird entlang des Attenfelder Weges der bestehende Mehrzweckstreifen als
Gehweg verldngert. Im Suden wird der vorhandene Gehweg an der Neuburger Strale
fortgefuhrt.

Uber den Attenfelder Weg und die Neuburger StraRe ist das neue Baugebiet an den
Ortskern angeschlossen. Von hier aus kénnen auch die nachsten Ortschaften und die
Uberregionalen Stral3en erreicht werden.

Am Ortsende  der  Neuburger  Stralle besteht  derzeit eine mobile
Geschwindigkeitsreduzierung durch zwei Seiteninseln, welche die Fahrbahn verengen.

Diese soll im Zuge der ErschlieBung des Baugebiets abgebaut werden und durch eine neue
Fahrbahnverengung am westlichen Rand der neuen Siedlung ersetzt werden. Dies setzt
eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf mind. 50 km/h in diesem Bereich voraus.

4.4 \ersorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikation erfolgt durch den Ausbau der
bestehenden Netze im Attenfelder Weg, in der Neuburger Stralle bzw. aus den
angrenzenden Baugebieten.

Die bestehenden 20-kV-Leitungen am 0dstlichen Rand des Baugebietes werden im Zuge der
ErschlieBung in die neue ErschlieBungsstralle verlegt.

4.5 Entsorgung

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung in der Gemeinde Egweil wird zentral auf Landkreisebene geregelt. Die
Entsorgungsfahrzeuge kénnen die neue ErschlieBungsstralle Uber den Attenfelder Weg
bzw. die Neuburger StraRe anfahren. Dazu sind am Tag der Abholung die Mill- und
Wertstofftonnen an den Grundstiickszufahrten bereit zu stellen.

¢ Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung der Privatparzellen und die
Regenwasserentsorgung der 6ffentlichen Flachen finden im Trennsystem statt.

Dazu sollen fur das Regenwasser ein Ableitungskanal nach Norden in Richtung Attenfelder
Graben gebaut werden. Vor Einleitung in das Gewéasser wird eine entsprechende
Regenriickhaltung (Stauraumkanal) vorgeschaltet.

Das Schmutzwasser wird an die bestehenden Mischwasserkanale im Attenfelder Weg und in
der Neuburger Stralle angeschlossen.

Dartber hinaus sollen Versickerungssysteme gepruft werden, wobei die recht
unterschiedlichen Bodenkennwerte aus dem Bodengutachten beachtet werden mussen.

46 Wasserwirtschaft

o Wasserversorgung / Léschwasserversorgung

Die Versorgung wird durch die Erweiterung des bestehenden Wassernetzes geregelt. Dazu
sind entsprechende vertragliche Regelungen zu treffen.
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o Wasserschutzgebiete
Durch den Anderungsbereich wird kein Wasserschutzgebiet berihrt.

° Abwasserentsorgung, Gewasserschutz
Siehe Schmutz- und Regenwasserentsorgung

o Bauvorhaben im Grundwasserbereich
Fur das Planungsgebiet liegt inzwischen ein Baugrundgutachten vor. Grundwasser wurde in
den erbohrten Schichten nicht angetroffen.

Trotzdem kénnen in dem leicht hangigen Geldnde Schichtenwasser auftreten. Die
Baumafinahmen sind also entsprechen gegen Wassereinbruch zu schiitzen.

U Gewdsser
Oberflachengewasser sind hier nicht tangiert.

° Hangwasser

Das neue Baugebiet befindet sich in der Ortsrandlage. Die AuRenflachen sind teilweise
leicht zur kinftigen Wohnbebauung hin  geneigt. Bei Schneeschmelze und
Starkregenereignissen ist hier evil. mit abflieRendem Oberflachenwasser aus den
Freiflachen zu rechnen.

Fur den schadlosen Abfluss von Oberflachenwasser sind auch wahrend der Bautatigkeit
Vorkehrungen zu treffen.

4.7 Land- und Forstwirtschaft

Mit der Bebauung des neuen Baugebietes wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung
beendet. Die Zufahrtsmoglichkeiten zu den anschlieBenden landwirtschaftlichen
Grundstiicken bleiben weiterhin erhalten.

Nérdlich des Attenfelder Weges grenzt eine Gehdlzgruppe an. In diese wird aber nicht
eingegriffen. Auf die vermehrte Beschattung der nérdlichen Grundsticke Parzelle 1 und 2
durch diesen Baumbestand wird hiermit hingewiesen. Sonstige Waldbesténde werden nicht
beriihrt.

Bei der Bepflanzung der Privatparzellen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.

4.8 |Immissionsschutz

Stralenverkehr

Das neue Baugebiet grenzt an keine tUberdrtlichen Strallen mit erhéhten Emissionen an. Der
Attenfelder Weg und die Neuburger Strale stellen Ortsstralen bzw.im Auferortsbereich
Gemeindeverbindungsstralten dar.

Gewerbliche Nutzung

AuBerdem wird das Baugebiet am Rand eines Siedlungsbereiches mit durchgehend
JAllgemeiner Wohnnutzung“ angeordnet. Hier ist nur ausnahmsweise ,nicht storendes
Gewerbe" zulassig, so dass hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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Ortsrandlage
Das neue Baugebiet liegt in Ortsrandlage und kann dadurch voriibergehend durch Geruchs-,

Staub- und Larmimmissionen beeintrachtigt werden, die durch die Bewirtschaftung der
anschlieBenden landwirtschaftlichen Fldchen entstehen.

Sportflugplatz
Die Thematik Flugplatz betrifft nicht nur eine mégliche neue Bebauung, sondern auch den

Bestand. Insbesondere deswegen, weil die Absténde zwischen Flugplatz und der Bebauung
gering sind. Um konkrete Aussagen treffen zu kénnen, wurde ein Larmschutzgutachten in
Auftrag gegeben, indem die Belastungen des Plangebietes und der bestehenden Bebauung
dargestellt werden. (Siehe dazu schalltechnische Untersuchung des Biro emplan -
Augsburg vom Marz 2014).

Als Ergebnis ist festzustellen, dass der stadtebauliche Orientierungswert der DIN 18005 fur
allgemeine Wohngebiete tags um mindestens 5 dB unterschritten wird und damit keine
Beschrankungen fir das Baugebiet vorliegen. Durch die groBe Unterschreitung des
Grenzwertes ist auch eine wesentliche Erhéhung der Flugzahlen mdglich, ohne dass die
Grenzwerte Uiberschritten werden. Ein Nachtbetrieb findet nicht statt.

Das deutliche Unterschreiten der Grenzwerte bedeutet jedoch nicht, dass die Start- und
Landegerdusche im Bereich der bestehenden und der neuen Bebauung nicht zu héren sind.
Eine Wahrnehmung des Flugbetriebes ist sicher vorhanden. Dies kann auch bedeuten, dass
sich Einwohner durch den Betrieb gestort fuhlen. Besonders an den Wochenenden findet ein
erhohter Betrieb am Flughafen statt, gleichzeitig besteht auch das Bedurfnis nach Erholung
im Bereich der bestehenden und neuen Wohngebiete.

Der rechtskréftige Betrieb des Flughafens muss jedoch akzeptiert werden, da wie oben
beschrieben, keine Uberschreitungen der DIN-Werte vorliegen.

4.9 offentliche Grinflachen

Im Nordosten ist eine o6ffentliche Grinflache vorgesehen, die auch als Kinderspielplatz
genutzt werden soll.

Im Suden sind eine stralenbegleitende Bepflanzung der Neuburger Strafle und eine
offentliche Griinflache als Abschluss zum Flugplatz hin vorgesehen.

Im Baugebiet selber sind Einzelstandorte fir Baume angedacht. Die restliche Begriinung
entfallt hier in den privaten Bereich.

Fir die Bepflanzung sind autochthone Baume und Straucher zu verwenden.

4.10 Naturschutz und Landschaftspflege

S
iehe auch anliegenden Umweltbericht

Es ergeben sich durch die mit der Bebauungsplan-Aufstellung einhergehenden Bebauung

Uberwiegend geringe, z.T. geringe bis mittlere Auswirkungen auf die Schutzguter. Lediglich
in Bezug auf das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen zwangslaufig hoch.
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Mit der Ausweisung kann aulerdem eine durchgehende Ortsrandeingriinung (private
Grunflache mit entsprechenden Festsetzungen) aufgebaut werden. Die Ausgleichs- und
Begrunungsmaflnahmen werden durch konkrete Festsetzungen gesichert. Soweit mdglich,
werden durch eingrifismindernde MaBRnahmen, die ebenfalls festgesetzt werden, die
Auswirkungen auf die Schutzgiter minimiert.

Die Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen werden auf Flur-Nr. 997 der Gemarkung Egweil
durchgefiihrt.

4.11 Denkmalschutz

Im nérdlichen Bereich des Baugebietes (Parzellen 1-4) liegt nach derzeitigen Kenntnisstand
ein Bodendenkmal mit der Nummer D-1-7833-0192, eine Siedlung vorgeschichtlicher
Zeitstellung.

Diese Denkmaler sind gem Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen
Landesamts fir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt
bereits berlicksichtigen und Bodeneingriffe auf das notwendige Mindestmal beschranken.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis geman Art. 7.1
DSchG. Die Gemeinde hat diese Erlaubnis bereits beantragt. Die notwendigen
bauvorgreifenden Sondagegrabungen werden bereits mit der Denkmalbehorde abgestimmt.
Derzeit ist vorgesehen, den Humusabtrag flachendeckend vorzunehmen, um sowohl spétere
Privat- als auch 6ffentliche Flachen beurteilen zu kénnen.

Sollten spater wahrend der Bauarbeiten zusétzlich Funde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, dass die Regelungen des Art 8 Abs. 1 und 2 DSchG zu beachten sind — bei
Bodeneingriffen besteht eine Anzeigepflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern bei der
Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. bei Landesamt fur Denkmalpflege.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

4 .12 Altlasten

Derzeit sind keine Verdachtsflachen fur Bodenverunreinigungen bekannt. Es handelt sich
um eine landwirtschaftliche Nutzflache. Sollten dennoch Bodenverunreinigungen auftreten
(evtl. im Randbereich der StralRen) sind die Bauarbeiten einzustellen. Die Verunreinigungen
sind dann in Abstimmung mit dem Landratsamt und dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden
und ggf. zu sanieren.

4 .13 Klimaschutz

In der Bauausfilhrung soll im privaten sowie im 6ffentlichen Bereich auf Malnahmen des
Klimaschutzes geachtet werden. Dazu gehéren unter anderen:

e Gebaude mit méglichst hoher Warmedammung, bzw. ,Nullenergiehauser*
o Nutzung alternativer Energien (z.B. Erdwarme, Solarenergie)
e Regenwassernutzung als Brauchwasser
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e Mdbglichst geringe Versiegelung der Zufahrts- und Hofflachen, dadurch Versickerung
ermdoglichen

e Versickerung von Dachflachenwasser und evtl. Oberflaichenwasser der StralRen unter
Beriucksichtigung der Ergebnisse des Bodengutachtens

e Pflanzungen auf privaten und éffentlichen Grunflachen, Begriinungen von Wanden
und Flachdachern zur positiven Unterstiitzung des Kleinklimas

o Begrenzung der Versiegelung durch angepasste éffentliche StralRenflachen

Im Bebauungsplan wurde auf eine gute Nord-Stidausrichtung der Parzellen geachtet, um die
Solarnutzung fur die Gebaude zu optimieren.

5. Stddtebauliche Zielsetzungen

5.1 Raumordnung, Regionalplanung

In der Regionalplanung und der Raumordnung werden fir die konkreten Flachen des
Baugebiets keine Vorgaben gemacht.

Egweil liegt im Naturpark Altmuhltal, die Ortschaft ist jedoch vollsténdig aus der Schutzzone
,Oberer Bayerischer Wald’ ausgenommen.

In der Nahe des Baugebietes befinden sich die Vorbehaltsflichen Ke 59 und Ke 68
(Kieselerdevorkommen). Nach Erkundungen der entsprechenden Flurstiicke durch die Firma
Hoffmann Minerale GmbH wurde festgeteilt, dass in diesem Bereich keine abbauwdirdigen
Vorkommen vorhanden sind.

Das Vorhaben entspricht den Erfordernissen der Raumordnung.

5.2 Bebauungsstruktur

Das Baugebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet’ mit einer GRZ von max. 0,4 festgesetzt.
Im Bebauungsplan werden die

Art und Mal der baulichen Nutzung

die Gebaudehdhen,

die Gebaudetypen,

die Dachgestaltung mit Art und Abmessungen von Gauben und Zwerchgiebeln,
Garagen und Nebengebaude,

die Einfriedungen,

die mdglichen Abgrabungen und Aufschittungen,

die grinordnerischen Festsetzungen

benannt.

Es soll eine vielfédltige Bebauung zugelassen werden. Reine Pultdacher, Flachdacher und
Holzblockbebauungen (gréfler 30 cm Stammdurchmesser) sollen jedoch ausgeschlossen
werden. Hohenversetzte, gegengeneigte Pultdacher, Satteldacher, Walmdacher und
Zeltdacher sind zugelassen.
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Fir die Bebauung entlang der bestehenden Bebauung an der Ostseite des Baugebietes wird
eine Ausrichtung West-Ost der Gebaude und des Daches vorgegeben.

Fur alle ostlichen Gebaude gilt eine 5,0 m Baugrenze zum Bestand hin. Mit der
vorgeschriebenen Baugrenze von 550 m im Bestand werden also neue und bestehende
Gebaude einen Mindestabstand von 10,50 m aufweisen. Die zuerst vorgesehene Koppelung
von verschiedenen Baugrenzen mit den Gebaudetypen ist rechtlich problematisch,
deswegen entschied sich die Gemeinde flr eine durchgéngige Lésung.

5.3 Flachenermittlung

Gesamtflache 22.705 m2
davon

Strallenflachen neu und Bestand 2.760 m2
Gehwegflache 500 m2
Offentliche Griinflichen 1.185m2
Parzellenflachen (Nettobauflache) 18.260 m2

5.4 Wohnbauflache und Einwohnerzahlen
e Mindestanzahl der Wohneinheiten: 26 Parzellen

e Anzahl der Einwohner
26 Parzellen x 2,3 Einwohner/ Parzelle = 60 Einwohner

Werden auf versch. Parzellen zwei Wohneinheiten errichtet, wird sich die Zahl der
Einwohner entsprechend erhéhen.

e Anzahl der Einwohner pro ha:

60 Einwohner/ 2,27 ha Gesamtflache 26,4 = Einwohner / ha

60 Einwohner/ 1,83 ha Nettobauflédche 37,8 = Einwohner / ha
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. BEGRUNDUNG ZUR GRUNORDNUNG

1. Bodenschutz

Trotz der zwangslaufig erforderlichen Uberbauung und Versiegelung gilt es dennoch, die
Mindestanforderungen des Bodenschutzes umzusetzen. Hierzu gehort zunachst der Schutz
vor Vernichtung bzw. Vergeudung von Oberboden. Wo keine baulichen Verdnderungen
stattfinden, ist der natlirliche Bodenaufbau zu erhalten. Insbesondere hier sind auch Beein-
trachtigungen wie Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Oberboden, der bei allen baulichen Malnahmen oder sonstigen Verdnderungen der
Oberflache anfalit, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,0 m
hohen Mieten zwischenzulagern.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mall zu be-
schranken (§ 1a Abs. BauGB).

2. Schutzzonen entlang Leitungen

Durch die Festsetzung von Schutzzonen zu Ver- und Entsorgungstrassen sowie von Min-
destabstanden zum Fahrbahnrand soll daftr Sorge getragen werden, dass Gehdlzpflanz-
ungen nicht in Konkurrenz zu technischen Einrichtungen stehen und deshalb spater wieder
beseitigt werden muissen.

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen
gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,50 m zu unterirdischen Leitungen
zu pflanzen. Bei Strduchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte
Leitungen sind in den genannten Abstdnden an Anpflanzungen vorbeizufihren.

Die Empfehlungen zu Schutzmallnahmen gemal dem Merkblatt Giber ,Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen sind zu bericksichtigen.

3. Grenzabstinde von Gehdélzpflanzungen

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Regelungen
des Bay. Ausfihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten.

4, Offentliche und private Griinflichen im Baugebiet

Die im Zusammenhang mit der Ausweisung und Errichtung des Baugebiets geplanten
Grunflachen erfullen eine Reihe dkologischer und ortsgestalterisch-asthetischer Funktionen:

- Sicherung eines hinsichtlich des Ortsbildes und allgemein wohlfahrtswirksamen Grin-
flachenanteils im Baugebiet
e durch visuelle Einbindung Einbindung der Baukérper in die 6rtliche Situation
e durch Minderung von Eingriffen in das Landschaftsbild
- Verbesserung des Siedlungsklimas
- Ruckhalte- bzw. Versickerungsflache fur von auRerhalb aus den landwirtschaftlichen
Flachen zuflieRendes Oberflaichenwasser
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- Beitrag zur Minderung von Larm, Staub, Schadstoffen etc.

- Minderung bzw. Minimierung von Eingriffen in die Lebensrdume von Pflanzen und Tieren;
zuséatzlich Verbesserung des Lebensraumangebots insbesondere flr Gehélzbewohner

- Verminderung der Barrierewirkung hinsichtlich des Ausbreitungs- und Wandervermogens
von Pflanzen und Tieren

Um eine Durchgrinung des Baugebiets sicherzustellen, ist auf den privaten Parzellen pro
300 m? Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen. Die Standorte kénnen frei gewéhlt werden.
Die im Bebauungsplan dargestellten Standorte stellen Vorschlage dar.

Durch die Festsetzung, dass die Begrunungsmalnahmen im Zusammenhang mit den Er-
schlieBungs- und sonstigen Baumalnahmen zu erfolgen haben, sowie die Festsetzungen
der Mindestpflanzqualitaten soll daflr Sorge getragen werden, dass die Pflanzungen
mdglichst friihzeitig ihre Funktionen erflillen kénnen.

Um eine gute landschaftliche Einbindung des Baugebiets zu erreichen, werden auf privaten
Grunflachen am Westrand PflanzmaBnahmen festgesetzt. Damit kann das Baugebiet und
insgesamt der westliche Ortsrand von Egweil gut in die landschaftliche Situation
eingebunden werden, was auch in erheblichem MaRe zur Vermeidung und Minderung der
Auswirkungen beitragt.

Darliber hinaus tragen die an der Neuburger Strale sowie innerhalb des Baugebiet
geplanten Baumpflanzungen zur Durchgriinung der geplanten Bauflachen bei. Weitere
Begrinungsmalinahmen im Sudwesten auf 6ffentlichen Flachen und im Nordwesten zur
Eingriinung des Spielplatzes erganzen das Begriinungskonzept.

5. Ausgleichsflichen auf Flurnr. 997, Gemarkung Egweil

Die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen werden auf Flur-Nr. 997 der Gemarkung Egweil
durchgefuhrt. Das Grundstiick liegt nordéstlich von Egweil, unweit westlich Oberhaidmiihle.
Das Flurstiick wird als Intensivgrinland genutzt (Fuchsschwanz und Knauelgras als
dominierende Arten). An der Westseite grenzt ein ca. 2 m breiter, begradigter Graben an, an
der Nord- und Nordostseite verlduft die Schutter (Breite des Flusses ca. 6 m). An der
Ostgrenze und im Stden zu dem Flurweg findet man Gehdlzbestande. Im Siidwesten des
Grundstiicks Flur-Nr. 997 existiert ein Quelltropf mit begleitenden, gepflegten Grinflachen
(Karstquelle), deren Uberlauf in den Graben abflieRt. Dieser Teilbereich und eine ca. 4.602
m? groRBe Teilflaiche im Norden, die als Ausgleichsfliche fiir das Baugebiet Deiserfeld
angesetzt wurde, sind nicht Bestandteil der vorliegend heranzuziehenden Kom-
pensationsflache. Die Gréfe der anrechenbaren Ausgleichs/Ersatzflache fur das vorliegende
Vorhaben betragt 6.473 m2.

Folgende Mallnahmen sind vorgesehen (analog den MalRnahmen auf der Ausgleichsflache
fur das Baugebiet Deiserfeld im Norden):

e Der Grinlandbestand ist zu extensivieren. Dazu ist auf jegliche Dingung,
chemischen Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmal3nahmen zu verzichten.

e Die Wiese ist regelmafRig zu mahen und dabei das Schnittgut von der Flache zu
entfernen. Maximal sind 2 Schnitte zulassig, wobei der 1. Schnitt nicht vor dem 1. Juli
des jeweiligen Jahres durchzufiihren ist. |

e |n den Randbereichen vorhandene Gehdlzbesténde sind zu erhalten.
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Mit Durchfuhrung der Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen kann davon ausgegangen werden,
dass die vorhabensbedingten Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetze ausreichend kom-
pensiert werden.

Die verbleibende Restflache von 2278 m? kann fir eine zukiinftige MaRnahme verwendet
werden
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1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.01.2013 die
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Baugebiet ,Egweil-West" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.

2. friihzeitige
Fachstellenanhérung:

Den beteiligten Behérden und Tragern éffentlicher Belange
wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
der Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Baugebiet ,Egweil-West" i. d. F. v. 10.06.2013 mit Anschreiben
vom 20.06.2013 Ubersandt und eine Frist zur Stellungnahme bis
spatestens 26.07.2013 gesetzt.

3. vorgezogene
Biirgerbeteiligung:

Die Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Baugebiet
~Egweil-West" i. F. v. 10.06.2013 hat in der Zeit vom 27.06.2013
bis 29.07.2013 stattgefunden.

4. Fachstellenanhdrung:

Den beteiligten Behérden und Tragern &ffentlicher Belange
wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs.2 BauGB
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Baugebiet ,Egweil-
West"i. d. F. v. 07.04.2014 mit Schreiben vom 05.05.2014
Ubersandt und eine Frist bis 10.06.2014 zur Aulerung gesetzt.

5. offentliche Auslegung:

Der vom Gemeinderat am 07.04.2014 gebilligte Entwurf des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Baugebiet ,Egweil-West" i.
d. F. v. 07.04.2014 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 09.05.2014 bis 10.06.2014 im Rathaus
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden
ortsliblich bekanntgemacht.

6. erste erneute
Fachstellenanhérung

Den beteiligten Behérden und Tragern &6ffentlicher Belange
wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs.2 BauGB
der Entwurf des Bebauungs- und Grtnordnungsplanes Baugebiet
~Egweil-West" i. d. F. v. 01.06.2015 mit Schreiben vom
18.06.2015 Ubersandt und eine Frist bis 27.07.2015 zur
AuRerung bzgl. den Anderungen im Entwurf gesetzt.




7. erste erneute 6ffentliche
Auslegung

Der vom Gemeinderat am 01.06.2015 gebilligte Entwurf des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes Baugebiet ,Egweil-West" i.
d. F. v. 01.06.2015 wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 22.06.2015 bis 27.07.2015 im Rathaus
erneut offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden
ortsiblich bekanntgemacht.

8. zweite erneute
Fachstellenanhérung

Den beteiligten Behérden und Tragern éffentlicher Belange
wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs.2 BauGB
der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Baugebiet
.Eqweil-West"i. d. F. v. 03.08.2015 mit Schreiben vom
10.08.2015 ubersandt und eine Frist bis 18.09.2015 zur
AuRerung bzgl. den Anderungen im Entwurf gesetzt.

9. zweite erneute o6ffentliche
Auslegung

Der vom Gemeinderat am 03.08.2015 beschlossene Entwurf des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes Baugebiet ,Egweil-West® i.
d. F. v. 03.08.2015 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 17.08.2015 bis 18.09.2015 im Rathaus
erneut &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden
ortstblich bekanntgemacht.

10. dritte erneute
Fachstellenanhérung

Den beteiligten Behérden und Tragern oéffentlicher Belange
wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs.2 BauGB
der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Baugebiet
LEgweil-West“ i. d. F. v. 12.10.2015 mit Schreiben vom
21.10.2015 Obersandt und eine Frist bis 23.11.2015 zur
AuRerung bzgl. den Anderungen im Entwurf gesetzt.

11. dritte erneute offentliche
Auslegung

Der vom Gemeinderat am 12.10.2015 beschlossene Entwurf des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Baugebiet ,,Egweil-West"“ i.
d. F. v. 12.10.2015 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 22.10.2015 bis 23.11.2015 im Rathaus
erneut 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden
ortstiblich bekanntgemacht.

12. Satzungsbeschluss
Egweil, . 08 Dez.

Uy

Schneide. |

Die Gemeinde Egweil hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
07.12.2015 den Bebauungs- und Griinordnungsplanes Baugebiet
Egweil-West"i.d. F. v. 12.10.2015 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen..

13. Bekanntmachung und
Inkrafttrete
Egweil, ‘f § .rb.EZ..

&\L/K( _____

Sch"neider, Erster Burgermeister

Der Bebauungs- und GrUnordnungspIaEeg Baugebiet ,Egweil-
West"i. d. F. v 12.10.2015 wurde am . £..J...Dez,.. 2015 -
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungs- und
Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplanes Baugebiet ,Egweil-
West"i. d. F. v 12.10.015 wird seit diesem Tage zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan BG "Egweil-West" Satzung, 12.10.2015

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

e . 1.0  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
2.0 Nutzungsschablone
2.1 Artder baulichen Nutzung
WA: allgemeines Wohngebiet
2.2  Mal der baulichen Nutzung
Zahl der VollgeschoBe: Il (§§ 16, 20 BauNVO)

WA I: Il Hdchstgrenze: 2 Vollgeschosse
E+I/E+D hier: Erd-und Dachgeschoss: E+D
GRZ 0,4 | GFz0,7 oder: Erd- und Obergeschoss E+|
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
SD max. 25°(E+l) 0 y
SD 30°-43° GFZ0,7 GeschoRflachenzahl (§ 19 BauNVO)
P[()E'r:{)1)5° Dachart mit Mindest- und Maximaldachneigung
7D 100_20u (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BEUGB)
WD 30°-43° (E+D) SD max. 25° Satteldach: max. 25° flr E+|
WD max. 25° (E+l) SD 30°-43° Satteldach: 30° bis 43° fur E+D
PD 7°-15° Pultdach: 7° bis 15°
ZD 10°-20° Zeltdach: 10° bis 20°
WD 30°-43° Walmdach: 30° bis 43° fur E+D
WD max. 25° Walmdach: max. 25° fiir E+
0 offene Bauweise

3.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche

P e e e 3.1 Baugrenze fir Gebaude (§ 23 Abs. 3 BauNVO,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.0 Verkehrsflachen

4.1  StraBenbegrenzungslinie

4.2 StraBenverkehrsflache (6ffentlich)

4.3  StralBenverkehrsflache (6ffentlich), hier Multifunktionsstreifen /
Seitenstreifen / Zufahrt

_ 4.4  StraRenverkehrsflache, hier Gehweg (6ffentlich)
m 45  Sichtdreieck

50 Offentliche Griinfliche

©0 @ €0 6.1 B&aume und Hecken auf dffentlichen Grinflachen
zu pflanzen
m@w 6.2 private Ortsrandbegriinung @ 6.3 Einzelbdume auf privaten
Flachen zu pflanzen,
Standort veranderbar
— 7.0  Firstrichtung

vorgeschriebene Firstrichtung fur die
Parzellen 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20
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Satzung, 12.10.2015

A BBl

_______ — 1.0

7 3.0
> 4.0
=101 5.0
Sisiaied 60

) 70
T 404,00 8.0
@ 9.0

PLANLICHE HINWEISE

Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung

Parzellennummer mit Angabe der Parzellengrole

Bebauung, Bestehende Gebaude mit Hausnummern

Zufahrt

Grundstiicksgrenze mit Flurnummern

best. 20-KV-Leitung unterirdisch

best. Baumpflanzung

Hdéhenschichtlinien

Flachen fur Luftverkehr, Landeplatz

10.0 Bodendenkmal

11.0 Bebauungsvorschlag
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

bl R

b)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
Planzeichenverordnung (Planz\VO)
Bayerische Bauordnung (BayBO)

Planunasrechtliche und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen fir Allgemeines Wohngebiet (WA)

Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO):

Das Baugebiet ist gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung: WA
maximale Grundflachenzahl: 0,4 (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
maximale Geschossflachenzahl: 0,7 (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

maximal zuldssige Wohneinheiten: 2,0 pro Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Fur Doppelhduser muss die GrundstiicksgréRe pro Doppelhauhélfte mindestens 350 m2
betragen.

Bauweise (§ 22 BauNVQ):

Zugelassen ist nur offene Bauweise als Einzelhaus- und Doppelhausbebauung.

Gebaudehdhen (8§ 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVQO)

Die Wandhéhe wird gemessen von OK naturlichem Urgelande am Gebaude bis OK
Schnittpunkt Wand/Dach auf der Hangseite des Geb&udes.

Wandhéhen: E+D: max. 4,80 m auf der Hangseite
E+l: max. 6,50 m auf der Hangseite
E+l Zeltdach: max. 6,50 m auf der Hangseite

E+l gegengeneigtes und héhenversetztes Pultdach:
max. 5,80 m auf der niedrigen Wandseite,
Héhenversatz max. 1,50 m

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVQ)

Zur Bebauung stehen die Flachen innerhalb der Baugrenzen zur Verfugung.
Die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind sicher
zu stellen und haben Vorrang gegeniiber den dargestellten Baugrenzen.
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c¢) Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen auch auRerhalb der Baugrenze errichtet

d)

s))

h)

werden, auller entlang den ErschlieBungsstralien und der westlichen Baugebietsgrenze.
Hier diirfen diese Nebengebaude nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden.

Fur die Parzellen 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 16, 18, 20 gilt 5,0 m als Bebauungsabstand flr
Hauptgebaude und Garagen zur éstlichen Grundstiicksgrenze.

Stellplatze, Garagen und Nebengebéude (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

Der Abstand zwischen Garage oder Carports und Grundstlicksgrenze im Zufahrtsbereich
muss mindestens 5,00 m betragen. Der Stauraum darf nicht eingefriedet werden.
Stellplatze sind auch aulerhalb der Baugrenze zuldssig. Sie sind wasserdurchldssig zu
gestalten.

Nebengebaude sind bis zu einer Gréfte von 15 m2 erlaubt.

Auflerhalb der Baugrenzen sind maximal zwei Nebengebaude erlaubt.

Dachgestaltung

Als Dachformen fiir die Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmdéacher, Zeltdacher und
gegengeneigte, héhenversetzte Pultdacher zugelassen. Fur Garagen und Nebenanlagen
sind auch Flachdachausfihrungen zugelassen.

Dachneigung Hauptgeb&ude:

Satteldach E+D 30° - 43°
Satteldach E+l max. 25°
Walmdach E+D 30° - 43°
Walmdach E+l max. 25°
Zeltdach 10° — 20°
Pultdach, héhenversetzt und gegengeneigt - 15°

Legschiefdacher mit einer Dachneigung bis 30°, sowie Dachbegriinungen sind erlaubt.
Negative Dachgauben sind nicht zugelassen.

Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben ab einer Dachneigung von
30° (E+D-Bebauung) =zugelassen. Ilhre Breite darf insgesamt ein Drittel der
Hauptdachlange nicht Uberschreiten. Dabei wird in die Messung evt. geplante
Zwerchgiebel mit einbezogen. Die Einzelbreite einer Gaube (aulRer Zwerchgiebel) betragt
max. 1,50 m. Der Abstand zur Hauskante wird auf mindestens 1,50 m festgelegt. Die Héhe
der Dachgauben darf max. halb so hoch sein wie das Dach.

Die Breite von Zwerchgiebel betragt max. 1/3 der Hauslange. Der First darf den Haupfirst
nicht Gberragen.

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind gestattet. Die Anlage ist liegend auf der
Dachflache zu bauen (keine Aufstanderung). Die Anlagen sind auch als Ersatz der
Dachhaut zulassig.

Fir die Dacheindeckung sind einfarbige Dachsteine zuldssig. Dacheindeckungen dirfen in
den Farben rot, braun, grau und schwarz ausgefiihrt werden. Terrassenliberdachungen,
Vorbauten und Carports sind auch aus durchsichtigem Material zul&ssig.

Fur die Parzellen 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 16, 18, 20 wird eine West-Ost-Firstrichtung des
Daches vorgegeben (ausgenommen Zeltdach).
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8. AuRere Gestaltung

a) Holzhauser sind méglich. Ausgeschlossen sind Naturstammhé&user ohne Verkleidung
mit einem Stammdurchmesser gréRer oder gleich 30 cm.

b) Fur die Parzellen 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 16, 18, 20 wird eine West-Ost-Firstrichtung des
Gebaudes vorgegeben (ausgenommen Zeltdach).

9. Einfriedungen und Stutzmauern

a) Sockelmauern fur Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 30 cm zugelassen.

b)  Stutzmauern und Mauern sind nur im Bereich der Zufahrten zu Garagen mit einer
sichtbaren Héhe von max. 0,50 m zugelassen.

c) Die Héhe von Einfriedungen entlang der Grenze betrdgt unter Beriicksichtigung von
Punkt 11 (Sichtdreiecke) max. 1,30 m.

10. Geldnderegulierung

a) Aufschittungen und Abgrabungen des nattrlichen Gelandeverlaufs sind bis max. 0,50
m zulassig.

b)  Aufschittungen und Abgrabungen durfen nicht direkt aneinander angrenzen. Zu den
Nachbarsgrenzen sind Aufschittungen und Abgrabungen als Béschung auszubilden.
Der Abstand betragt mind. 1,0 m.

11. Sichtdreiecke
Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Bebauung bzw. Bepflanzung und
Lagerung Uber 0,80 m Hohe ab StraRenoberkante freizuhalten.

12. Grilnordnerische Festsetzungen

a) Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrallen im Baugebiet und entlang der
Neuburger StraRe:
Auf einzelnen Pflanzinseln innerhalb des Baugebiets und in den Pflanzstreifen entlang
der Neuburger StraBe sind Bidume der 1. oder 2. Wuchsordnung gemal der
Plandarstellung zu pflanzen.

b)  Eingrinungsmafnahmen auf privaten und offentlichen Griinflichen am Westrand des

Baugebiets:

Die privaten Griinflichen am Westrand des Baugebiets sind mit durchgehenden, 2-
reihigen Hecken zu bepflanzen. Ein Anteil baumférmiger Gehélze von mindestens 20
% ist zu beriicksichtigen. Die geplante flachige éffentliche Grinflache im Sudwesten ist
auf mindestens 60 % der Flache mit Gehélzen zu bepflanzen, der Spielplatz im
Nordosten ist entsprechend randlich einzugriinen.

Zulassig sind auf diesen offentlichen Grinflichen ausschlieBlich autochthone,
heimische und standortgerechte Gehdélzarten der Gehélzauswahlliste.
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©)

d)

Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen auf Flur-Nr. 997, Gemarkung Egweil

Zum Ausgleich/Ersatz der vorhabensbedingten Eingriffe ist auf der geplanten Aus-
gleichs-/Ersatzflache in einem Umfang von 6.473 m? der vorhandene Wiesenbestand
zu extensivieren. Dazu ist auf jegliche Dingung, chemischen Pflanzenschutz und
sonstige Meliorationsmalnahmen zu verzichten.

Die Flache ist regelmaRig zu pflegen und das Mahgut von der Flache zu entfernen.
Zulassig ist eine 2-malige Mahd, wobei der 1. Schnitt nicht vor dem 1. Juli des
jeweiligen Jahres durchzufihren ist.

Die im Randbereich vorhandenen Gehélzbesténde sind zu erhalten.

Baumpflanzungen auf privaten Flachen

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum nach
Gehdlzauswahlliste oder ein Obsbaum (Hochstamm oder Halbstamm) zu pflanzen.
Planlich oder anderweitig textlich festgesetzte Baumpflanzungen kénnen hierbei
angerechnet werden. Die Baumstandorte kénnen frei gewahlt werden. Die planlich
dargestellten Baumstandorte stellen Vorschlage dar.

Gehélzauswahlliste

Fur die Pflanzungen auf den &ffentlichen Griinflichen an der Westseite des Baugebiets
sind ausschlielich folgende Gehdlzarten zuldssig (fur weitere Pflanzungen werden
diese empfohlen):

Liste 1 Ba&ume
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Liste 2 Straucher:
Berberis vulgaris
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Esche
Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Wildbirne
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

Berberitze

Haselnul}

Eingriffliger Weilldorn
Zweigriffliger Weilkdorn
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum
Hunds-Rose
Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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Generell nicht verwendet werden dirfen:
alle fremdlandischen und ziichterisch verdnderten Nadelgehdlze Uber 2 m
Wuchshdhe sowie alle Nadelgehdlze in Schnitthecken.

Mindestpflanzqualitéten:

Baume:

- Hochstamm, mit Ballen, mind. 3x verpflanzt, mind. 14/16 cm Stammumfang
Obstbaum als Halb- oder Hochstamm auf privaten Parzellen

- in geschlossene Pflanzungen integriert:

Heister, mind. 2x verpflanzt, mind. 100/150 cm Héhe

Straucher mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hbhe

Zeitpunkt der Pflanzungen:

Die Bepflanzungsmalnahmen auf privaten Flachen sind in der dem Beginn der Ge-
baudenutzung folgenden Pflanzperiode durchzufthren.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen und die Randeingrinung auf 6f-
fentlichen Flachen sind spétestens in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung fol-
genden Pflanzperiode herzustellen.

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unter-
halten. Ausgefallene Baume und Straucher sind in der nachsten Pflanzperiode nach

Es wird darauf hingewiesen, dass evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Versorgung Wasser, Strom, Telekommunikation

Die Versorgung wird durch den Bau neuer Leitungen von der Neuburger Strafe und
vom Attenfelder Weg aus sichergestellt.

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Dabei wird das
Schmutzwasser der Parzellen ist in den &ffentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet.
Die Entsorgung des Oberflachenwassers erfolgt Giber Ableitung und Rickhaltung.

Die Nutzung bzw. Rickhaltung von Regenwasser Uber Zisternen ist anzustreben. Der
Zisternentberlauf ist an den Regenwasserkanal anzuschlielen.

f)
zu pflanzen.
lll. Hinweise
1.0 Denkmalschutz
2.0 Ver-und Entsorgung
2.1
2.2  Entsorgung Abwasser
a)
b)
c)
d)

Der Abfluss von Oberflachenwasser ist durch Minimierung der Versiegelungsflachen
zu reduzieren.
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2.3 Entsorgung Abfall

3.0

4.0

5.0

7.0

8.0

Alle Parzellen des Baugebeites kénnen von den Entsorgungsfahrzeugen angefahren
werden. Die Mdill- und Papiertonnen sind am Tag der Abholung an den
Grundstiickszufahrten bereit zu stellen.

Regenerative Energien

Die Nutzung von regenerativen Energien (z. B. Solarenergie, Erdwérme) ist
anzustreben und wird ausdriicklich empfohlen.

Brandschutz

Auf die Beachtung der Brandschutzvorschriften bei der Ausfuhrung der Gebaude wird
hingewiesen.

Landwirtschaft

Das neue Baugebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflichen an. Auf die durch die
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen entstehenden Staub-, L&rm- und
Geruchsemissionen wird hingewiesen.

Oberflaichenwasser, Grundwasser

Bodenaufschliisse, Grundwasserstand siehe Baugrunduntersuchung Biro IFUNA,
Ingolstadt vom 30.04.2013

Der schadlose Abfluss von Grund- und Oberflachenwasser muss auch wahrend der
Bauzeit erhalten bleiben.

Wassergefdhrdenen Stoffe durfen nicht in  den Untergrund oder in
Oberflachengewasser gelangen.

Es wird empfohlen, fur die Unterkellerungen und Kellergeschosse Vorkehrungen
gegen Wassereinbriiche und Verndssungen des Mauerwerks zu treffen.

Zum Schutz gegen Starkniederschlage wird empfohlen, die Unterkante von Gebdude-
offnungen (wie Eingange, Kellerlichtschachte) mit einem Sicherheitsabstand tber
Gelandehdhe und Straltenoberkante zu legen.

AbflieRendes Oberflachenwasser der Privatparzellen darf nicht auf &ffentliche
Stralenflachen (Bereich Grundstlickszufahrten) oder in andere private Grundstiicke
abgeleitet werden.

Altlasten

Auf der Planflache sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei der Durchfihrung der
Baumafhahme Verdachtsflachen auftreten, so sind die Bauarbeiten einzustellen und
das Landratsamt zu benachrichtigen.

Betrieb Flugplatz

Das neue Baugebiet grenzt im Stdwesten an einen Sportflugplatz mit Graslandebahn
an. Fur den Flugplatz besteht eine rechtskraftige Genehmigung, Dieser hat somit
Bestandsschutz. Die Gerauschentwicklungen aus dem Flugverkehr liegen deutlich
unter den zuldssigen Grenzwerten der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete.
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b) Die durch den Flugbetrieb entstehenden Gerdusche sind trotzdem deutliche

wahrzunehmen. Auf evil. Beeintrachtigungen durch den Flugverkehr und den
Besucherverkehr zum Flughafen wird hiermit hingewiesen. Besonders an den
Wochenenden ist mit erhéhtem Betrieb des Flugplatzes zu rechnen.

9.0 Stellplatzverordnung

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Egweil ist einzuhalten.

10.0 Wuchsbeschrdnkung Baume

Fir die Parzellen 21 bis 26 ist an der Sidseite des Grundstlickes folgende
Wuchsbeschrankung fur Baume =zu beachten: 16 m an der sudlichen
Grundstucksgrenze, 18 m an der stidlichen Baugrenze.
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