Autgrund Art. 23 der Gemeindeordnung tar den Freistaat Bayern (GO) 1. d. k. der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezember 2007 (GVB
S. 958) in Verbindung mit §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 vom 21. Dezember 2006 (BGBI.
S. 3316), dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriiffung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Oktober 200’
(BGBI. | S. 2470), Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14
August 2007 (GVBI S. 588), gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2008 (GVBI S. 479) und den
Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Dezember 200!
(GVBI. S.2) erlésst die Gemeinde Egweil folgende Satzung:

SATZUNG
Inhalt des Begluungsplanes

Fur das vom Geltungsbereich erfasste Gebiet gilt die von den Architekten Beck und Koppold
Neuburg, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung

vom 05.07.2010,
die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

i
§2
‘ Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

§3

MaR der baulichen Nutzung

(1) Das Maf der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO wird wie folgt festgesetzt:

{

‘ I+D GRZ=0,4 GFZ = 0,65
| (Erd- und Dachgeschoss (Grundfldachenzahl) (Geschossfléchenzahl)
| als Hochstgrenze
| 2 Vollgeschosse)
- b.zw.
/ I+D GRZ=0,4 GFZ = 0,65
(Erd- und Obergeschoss) (Grundflachenzahl) (Geschossflachenzahl)

als Hochstgrenze
| 2Vollgeschosse,
| D kein Vollgeschoss)

(275 Untergeschosse dilifen als Vollgeschoss nach BayBO Art. 2 Abs.7 ausgebildet werden und
/ zédhlen nicht zur Begrenzung der Vollgeschosse gem. Abs. 1.

(3) Je Wohngebadude bzw. je Doppelhaushélfte sind max. 2 Wohneinheiten zugelassen.

§4
GroRe der Grundstiicke

. Baugrundstiicke flr freistehende Einfamilienhduser miissen eine MindestgréRe von 500 mi
aufweisen.
Grundstiicke fur Doppelhausbebauung milssen je Doppelhaushélfte eine MindestgréRe von 350 m:
haben.

Hauptgeb&ude, Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen erlaubt.

§6
Bauliche Gestaltung
Hauptgebaude =

Hausproportion '
Hauptgeb&ude miissen einen rechteckigen (auch quadratischen) Grundriss erhalten.

Dachform und Deckungsmaterial:

Bei I+D -
Satteldacher, Dachneigung 22 - 42°. Der First muss mittig sein, die Dachneigung beidseits
gleich. Ort- und Traufgénge die schrég zulaufen, sind nicht zugelassen.
Pultdacher, einfach oder versetzte mit gleicher Nq"igung, Dachneigung 25 bis 35°, Versatz der
Pultddcher max. 1,5 m i
Walmdé&cher, Dachneigung 20 — 35°. !
Dacheindeckung: einfarbige Dachsteine, *f
Legschieferdicher, als Ersatz dazu hellgraue Dachsteine, sowie Dachbegriinung sind
zugelassen. 1
Bei Il+D |
Gleichgeneigte Sattel- oder Walmdé&cher, Dachneibung 19 bis 357
; (
Sonstiges [
Terrassenilberdachungen und Vorbauten sind auch als Pultdach zuldssig,
Dachneigung dabei 12 bis 35°,
Terrassenliberdachungen und Vorbauten sind auch aus durchsichtigem Material zuléssig.

Dachiiberstand (\

Traufseitig max. 50 cm, giebelseitig max. 30 cm. '\

Dies gilt nicht fur Terrassen- und Eingangsiiberdachungen.

Dach- Auf- und -Einbauten: 1

Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben zuldssig ab einer
Dachneigung von 30°. lhre Breite darf insgesamt ein Drittel der Hauptdachlénge nicht
Uiberschreiten. Dabei werden in die Messung evf(tl. geplante Zwerchgiebel mit einbezogen.
Einzelbreiten der Gauben (auRer Zwerchgiebel) sind bis 1,50 m zul#ssig. Deren Abstand von
der Hauskante wird auf mindestens 1,5 m festgelegt. Die Héhe der Dachgauben darf maximal
halb so hoch sein wie das Dach. 1

Wandhohen (BayBO Art. 6 Abs. 3) ‘

max. 4,50 m bei I+D und 6,30 m bei I1+D im Mittel, bergseitig.

Als Wandhéhe gilt das MaB vom Verlauf der natiirlichen R o OK Gelande
oder festgelegten Geldndeoberfléche bis zum | e
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis |

zum oberen Abschluss der Wand. * Skizze zur Wandhéhe

Diese Begrenzung gilt nicht fiir die Parzellen mit den Nummern 2, 4, 6, 8, 10, 12 und 14.

Fir die Grundstiicke der Parzellen mit den Nummern 2, 4, 6, 8, 10, 12 und 14 ist nur die
Wandhohe auf der Siidseite der Grundstiicke relevant. Die Wandhshe bezieht sich bei diesen
Grundstlicken auf die H6henlinie der angrenzender StraBe (vgl. §7 Abs. 2).

Sockel 1

(1.7)

()
(2.1)

(2.2)

(2.3)

(4)

Holzhauser sind moglich. Ausgeschlossen sind Naturstammhauser ohne Verkleildung mi
einem Stammdurchmesser gréfRer oder gleich 30 cm.

Garagen und Nebengebiude

Dachform:

Garagen sind dem Hauptgeb&ude anzugleichen — vgl. 1.2

Dachneigungen sind innerhalb der Neigungsbegrenzungen frei wahlbar —vgl. 1.2
Bei Nebengebauden sind andere Dachformen zuléssig.

Dachiiberstand:
Traufseitig max. 50, giebelseitig max. 30 cm. Bei Anbau direkt an die Grundsticksgrenze is
an dieser Seite kein Dachiberstand zugelassen.

Garagenvorplatze:
Garagen muissen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der StraRenbegrenzungslini
liegen. Der Stauraum mit mind. 5,0 m Tiefe darf nicht eingefriedet werden.

Grenzgaragen sind dem Art. 6 Abs. 9 BayBO unterworfen.

Garagen und Nebengeb&ude sind hinsichtlich der Grundform (Viereckigkeit) mit den
Hauptgebaude abzugleichen.

Einfriedungen;

Art und Ausfihrung
Als Einfriedung sind Zaune mit einer Zaunhshe von max. 1,25 m einschl. Sockel zugelassen
Der Sockel darf héchstens 30 cm hoch sein. Fir Mauern gilt § 7.

Abstandsflachen

Vor AuRenwénden von Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als dre
oberirdischen Geschossen genugt als Tiefe der Abstandsflache 3 m.

Fir die Grundsttcke der Parzellen mit den Nummern 2, 4, 6, 8, 10, 12 und 14 sind speziell dit
eingezeichneten Baugrenzen zu beachten — je 3m Abstand zur Grundstiicksgrenze
Diese Baugrenzen gelten nicht fur Grenzgaragen, Nebengebaude und tberdachte Stellplatze.

§7
Geldndeverdnderungen

Einfriedungsmauern sind bis zu einer Héhe von 1 m zulassig.

Die Anschlusshéhen an den Grundstiicksgrenzen (Kotierung) sind laut des Lageplanes fil
den Stral'&engaau (val. Anlage), zuletzt gedndert am 06.05.2009 - vom IngenieurbUr
Goldbrunner johne Einbau von offen liegenden Stutzmauern/Stitzwénden einzuhalten
Ausgehend vq}n der im Plan gegebenen Héhe, ist ein Zaunsockel zulassig (vgl. § 6 Nr. 3.1).

|
Der als Anlage beigefugte Lageplan fur den Stralenbau vom 06.05.2009 des Ingenieurbiirc
Goldbrunner ist hinsichtlich der zuldssigen Aufschiittungen Bestandteil des Bebauungsplans.

Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb der Grundstlicke sind bis zu einer Héhe von 1 n
zulassig.

Fur die Parzellen mit den Nummern 1, 16, 18, 20 und 30 sind Stitzmauern/Stitzwénde nur ar
deren Nord- bzw. Slidgrenze bis zu einer Héhe von 1 m zuléssig.

Far alle anderen Parzellen sind Stitzmauern/Stutzwénde nur an deren West- bzw. Ostgrenz:
bis zu einer Hihe von 1 m zuléssig.

(o)

Autschlttungen und Abgrabungen innerhalb der Grundsticke der Farzellen mit den Nummert
2, 4 6, 8, 10, 12 und 14 sind generell auf der stdlichen Seite der jeweiligen Gebaude bis zu
Hoéhenbegrenzung der angrenzenden Stralke (vgl. Abs. 2) zulassig.

§8
Stellplitze, Gemeinschafts- und Nebenanlagen

Garagenvorplatze sind wasserdurchldssig und fugenoffen, z.B. mit Rasenfugensteinen, zt
befestigen und zu gestalten.

Die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze betragt 2 Platze pro errichteter Wohneinheit
Garagenvorplatze durfen hierzu nicht herangezogen werden. In Gebauden mit mehrerer
Wohneinheiten| sind je Wohneinheit 1.5 Stellplatze nachzuweisen. Ansonsten gilt dic
Stei!platzsatzudng der Gemeinde Egweil vom 20. Juli 1994 mit Anderung vom 03.03.2006.

Vorplatze, die gelandebedingt in Richtung &ffentlicher Verkehrsflache entwassern, sind zu
dieser mit einer Entwasserungs-Rinne zu versehen.

§9
1. Grinflichen und Grilnordnung

Zur Ortsrandeingranung wird ein teils privater, teils offentlicher Grunstreifen vorgesehen
Dieser ist mit| autochthonen Baumen und Strauchern (heimischen Strauchpflanzen unc
eingestreuten I%inzelbaumen‘ bevorzugt Obstbaumen) zu bepflanzen,

Private Frei- und Granflachen

Die restlichen, nicht 0berbaubaren Grundsticksflachen sind als Freifldschen nacl
landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Es sind keine geschlossenen Koniferenhecken (heimisch und fremdlandisch) zulassig.

Je angefangene 300 m2 Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Es sind bevorzugt Obstbaumhochstdmme zu verwenden.

§ 10
|‘ Tagwasserbeseitigung
|

Hausdranagen;ﬂuﬁen nicht am Abwasserkanal angeschlossen werden.

| § 11
} Denkmalschutz

Bodendenkmalér\ die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegei

der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind dem Bayer. Landesam

flr Denkmalp’lege. Grabungsbiro Ingolstadt, Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt

anzuzeigen. (Sjehe auch Hinweise § 10).

i §12
f Ordnungswidrigkeiten
Auf Art. 79 Abs! 1 Nr. 11f. BayBO (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

(2)

(3)

(4)

(8)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Hinweise

Stromversorgung:

Fur die Sicherstellung der Stromversorgung gilt folgendes:

Die geplanten Gebaude werden Qber Erdkabel und Verteilerschrédnke an das Versorgungsnet:
der N-ergie angeschlossen.

Die Hauptkabel werden Im Randbereich des Straflenraumes, unmittelbar an dei
Grundsticksgrenzen verlegt. Die Einfihrung der Anschlusskabel in die Geb#ude wird an dei
netztechnisch ginstigsten Stellen, unter Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten
vargenommen. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit il
die Zaune, falls vorhanden, integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt Gleichzeitig mit de
Planung der Bauvorhaben ist in Abstimmung mit der zustdndigen Stromversorgungs
Bezirksleitung die Zuleitung zu planen und festzulegen.

Landwirtschaftliche und sonstige Immissionen:

Mit Immissionen aus angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist zu rechnen. Insbesonders
sind auch bei der Bewegung und Aufbringung von Gille und Stalimist Geruchsbelastigunge!
nicht zu vermeiden. Aufgrund der Lage im landlichen Bereich wird darauf hingewiesen, das:
von dieser landwirtschaftlichen Nutzung auch weitere Immissionen entstehen kénnten, wie
z.B. Erntearbeiten, die bis in die Nacht dauern oder die Ausbringung von Dungemittein.
Aulerdem ist mit Larmimmissionen durch den Betrieb des Sonderlandeplatzes (Flugplatz) zi
rechnen.

Gemeinschafts- und Nebenanlagen:
Mdllbehalter sollten in die Nebengebaude integriert werden.

Altlasten:

Altlasten sind, falls solche im Zuge eines Bauvorhabens bekannt werden sollten, den
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, Auf der Schanz 26, 85049 Ingolstadt mitzuteilen.

Es wird ausdricklich begrudt, wenn sich die Grundstlicksbesitzer dazu entschlieRen kénnten,
ganz auf Zaunanlagen zu verzichten!

Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde cden vorzugsweisen Einsatz vol
regenerativen Energien, wie Solarenergie, Fotovoltaik und Warmeerzeuger auf der Basis vol
heimischem Holz, begrifit.

Regenwassernutzung als Brauchwasser in Wohnh&usern ist der Gemeinde anzuzeigen.

Keller sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

Sollten sich im Zuge von BaumaRlnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es dUrfen auf Keinen Fall Wasser gefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies is
besonders im Bauzustand zu beachten.

Grundwasserschutz:

- Fur die Bereiche ,Lagerung und Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen (z.B. Heizél
sollte die fachkundige Stelle am Landratsamt Eichstatt beteiligt werden.

- Es darfen auf keinen Fall Wasser gefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies is
besonders im Bauzustand zu beachten.

Denkmalschutz; |

Genaue Informationen und detaillierte Vorgehensweisen zum Thema Denkmalschutz § 1

Artenauswabhlliste IL‘II! Beispielen zu heimischen B&umen und Strauchern:

1. Bdume 5

Acer platancides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanys - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata - Winterlinde
Obstbaumhochstélrme

|
|
|
|
|
|

2. Straucher

Acer campestre - Feldahorn

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnuss

Cornus sanguineum - Roter Hartriegel
Euonymus eurcpaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehdorn

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

5 ! FUr die Grundstiicke der Parzellen mit den Nummern 2, 4, 6, 8, 10, 12 und 14 sin ) sind beim Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Grabungsbiro Ingolstadt, Unterer Graben 37
B § . Die Hohe von OK ErdgeschossfuRboden darf nicht mehr als 40 cm im Mittel bergseitig Uber Stitzmauern fir Gebéude und Stellplatze Gberall erlaubt. Die Héhe der Stitzmauer ist be { 85049 Ingolstadt, erhalklich. Es wird dringend empfohlen, sich - speziell bezlglicl
1 I Blahbordieh ait die Gifene 2 B iy dem Verlauf der natilrlichen oder festgelegten Geléndeoberfiiche liegen. diesen Grundsticken durch die Hohenlinie der angrenzenden Strale (vgl. §7 Abs. 2 ! Verzégerungen und Kosten — direkt an die Fachbehdrde zu wenden. EMEINDE G VV EIL
8 é';’ sir?g n?lrreilft.:inzgell- u|r? doD?)neeH?élijt\fsee:?iﬁ lissi Fir die Grundstiicke der Parzellen mit den Nummern 2, 4, 6, 8, 10, 12 und 14 bezieht sich die begrenzt. Ein Zaunsockel von 30 cm ist erlaubt (vgl.§6 Nr.3.1).
PR 9. Sockelhdhe auf die Hohenlinie der angrenzenden Strafe (vgl. §7 Abs. 2). l Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Nassenfels
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Baugrenze

\ Egweil, 08.10.2010 1. Burgermeister
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- Abgrenzung unterschiedlicher }
Nutzung l

Der Planentwurf mit Begrindung hat in der Zeit vom 30.08.2010 bis 01.10.2010 offentlich ausgelegen
(§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 16.08.2010 mit dem Hinweis, dass An-
Allgemeines Wohngebiet

Beschrankung der Zahl
der Wohnungen

nur Einzel- und

1081/4 Doppelhduser zuldssig

16.08.2010 bis 24.09.2010 stattgefunden.
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